
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

16.06.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD  UKOŃCZONEGO  PRZEDSIĘWZIĘCIA  DEWELOPERSKIEGO  (należy  wskazać,  o  ile 
istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Morelowa 11/1 – 15A/2 , 66 – 016 Płoty

Data rozpoczęcia 04.04.2022r.

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie

16.05.2024r.

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Morelowa 16/1 – 16A/2 , 66 – 016 Płot

Data rozpoczęcia 01.03.2024 r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper GRUPA CHMIEL Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością

Adres ul. Pod Filarami 2/16 
65-068 Zielona Góra

Numer NIP i REGON NIP 9292085768 REGON 529695662

Numer telefonu 537 084 496, 531 0717 988

Adres poczty elektronicznej deweloper@januszpark.eu

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej 
dewelopera

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
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Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie

07.05.2025r.

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczęcia

Data  wydania  decyzji  o 
pozwoleniu na użytkowanie

Czy  przeciwko  deweloperowi 
prowadzono  lub  prowadzi  się 
postępowania  egzekucyjne  na 
kwotę powyżej 100 000 zł

Nie

III. INFORMACJE  DOTYCZĄCE  NIERUCHOMOŚCI  I  PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego1)

Zielona Góra, ul. Łężyca – Willowa

Działka nr 312/56, obr. ewid. 0059, jedn. ewid. 086201_1 Zielona Góra

Numer księgi wieczystej ZG1E/00123867/9

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości  lub  wnioski  o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej

Brak

W  przypadku  braku  księgi 
wieczystej  informacja  o 
powierzchni  działki  i  stanie 
prawnym 
nieruchomości2)2)2)2)2)2)2)2)

Nie dotyczy

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących  położonych  w 
sąsiedztwie  inwestycji  i 
wpływających  na  warunki 
życia3)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa szeregowa. 
Zgodnie z informacją na dzień sporządzenia prospektu w promieniu 1 km 
od przedmiotowej nieruchomości nie ma oczyszczalni ścieków, spalarni śmieci, 
składowisk odpadów, cmentarzy.

2)2)2)2)2)2)2)2)W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 
nieruchomości.

3)    W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.
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Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Plan ogólny gminy UCHWAŁA NR XXI.436.2020 RADY 
MIASTA ZIELONA GÓRA z dnia 24 
kwietnia 2020 r. w sprawie zmiany 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego osiedla w Łężycy.

Miejscowy  plan  zagospodarowania 
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4)

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu
Tereny zabudowy jednorodzinnej 
wolnostojącej (symbol MN). 
MN obejmują projektowaną zabudowę 
o funkcji mieszkaniowej z 
dopuszczeniem usług wbudowanych, 
nie zaliczonych do przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, nieuciążliwych dla funkcji 
mieszkaniowej, nie przekraczających 
30% powierzchni całkowitej

Maksymalna intensywność zabudowy Brak danych

Maksymalna  i  minimalna  nadziemna 
intensywność zabudowy

Brak danych

________________________________
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 
    1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
    2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
    3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 
        obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku
        ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 
    4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
    5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
    6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
    7) uznania zabytku za pomnik historii, 
    8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
    9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 
        ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

Maksymalna wysokość zabudowy 12m

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania

2 miejsca postojowe dla 1 lokalu 
mieszkalnego

Warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona środowiska, przyrody i 
krajobrazu: zabrania się lokalizowania 
przedsięwzięć, które mogłyby 
powodować ponadnormatywne 
obciążenie środowiska i wpływanie 
negatywnie na otoczenie poza granice 
działki.
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Ogrzewanie budynków musi być 
realizowane w sposób minimalizujący 
emisję zanieczyszczeń powietrza 
(pyłów i gazów).

Zakazuje się miejsc przeznaczonych na 
składowanie, przetwarzanie odpadów, 
złomu czy zużytych pojazdów, chyba 
że są to detaliczne punkty skupu 
surowców wtórnych.

Ochrona przyrody i krajobrazu:

Zachowanie istniejącego drzewostanu, 
konieczność ochrony cennych drzew i 
zadrzewień, o ile nie kolidują z 
planowaną zabudową.

Odkrycia archeologiczne:

W razie odkrycia szczątków roślinnych 
lub zwierzęcych (np. 
paleośrodowiskowych) – istnieje 
obowiązek zgłoszenia i przerwania 
robót.

Ochrona zasobów wodnych:

Teren MPZP znajduje się w strefie 
ochronnej chroniącej ujęcie komunalne 
wody podziemnej – pltrzeba 
respektowania ograniczeń związanych 
z gospodarką wodną.

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej

Na terenach objętych planem nie ma 
obiektów wpisanych do rejestru zabyt-
ków ani do ewidencji zabytków oraz 
nie stwierdzono występowania 
stanowisk archeologicznych.

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

Ustala się zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemów komunikacji. 
Układ komunikacyjny określa się 
zgodnie z przeznaczeniem podstawo-
wym oraz parametrami i klasyfikacją 
dróg Plan zakłada przyłączenia do 
istniejącej sieci dróg publicznych – w 
tym do dróg gminnych i osiedlowych.

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

Ogólne zasady:
sieci infrastruktury technicznej 
powinny być prowadzone w liniach 
rozgraniczających dróg.
Przy projektowaniu należy unikać 
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kolizji z istniejącą infrastrukturą; w 
razie kolizji – istniejąca sieć musi 
zostać przesunięta zgodnie z 
przepisami.
Dopuszcza się lokalizację urządzeń 
infrastruktury na innych terenach, jeśli 
nie zakłócają funkcji podstawowego 
przeznaczenia.
Zabrania się naziemnych linii 
infrastruktury technicznej, z wyjątkiem 
tymczasowych przyłączy i urządzeń 
łączności publicznej.
Oświetlenie uliczne musi być 
wyposażone w oprawy kierujące 
światło ku ziemi, minimalizując 
zanieczyszczenie świetlne.

Zaopatrzenie w wodę:
obowiązkowe podłączenie do sieci 
wodociągowej, zapewniającej ciągłość 
dostaw i obsługę przeciwpożarową.

Kanalizacja sanitarna:
docelowo – budowa rozdzielczej sieci 
kanalizacji sanitarnej zgodnie z 
warunkami technicznymi.
Tymczasowo – dozwolone są zbiorniki 
szczelne i przydomowe oczyszczalnie 
ścieków.
Po uruchomieniu sieci – obowiązek 
przyłączenia wszystkich działek z 
zabudową mieszkaniową.

Odprowadzenie wód opadowych i 
roztopowych:
wody opadowe należy zagospodarować 
na własnej działce poprzez rozsączanie 
lub retencję w zbiornikach po 
uprzednim oczyszczeniu, z 
monitoringiem w strefie ochronnej 
ujęcia wody.
Po zbudowaniu kanalizacji deszczowej 
można odprowadzać wody zewnątrz 
planu, poza jego granice.

Gaz:
Podłączenie do sieci gazowej średniego 
lub niskiego ciśnienia, z zachowaniem 
strefy kontrolowanej 1 m.
Dopuszcza się ogrzewanie gazowe 
zgodnie z przepisami.

Energia elektryczna:
Zasilanie z sieci średniego i niskiego 
napięcia, zgodnie z normami 
technicznymi.
Przyłączenia wymagają: 
- niwelacji terenu zgodnie z projektami 
sieci,
- koordynacji z pozostałą infrastrukturą 
(kanalizacja, wodociąg).
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Dopuszcza się wydzielenie działek pod 
urządzenia elektrotechniczne, 
zapewniając dojazd.
Ciepło:
Na terenach MW i MW,U — 
obowiązkowe podłączenie do sieci 
cieplnej.
Na terenach MN i MNs, można 
korzystać z sieci gazowej.
Dopuszcza się alternatywnie zamianę 
źródeł (ciepło ↔ gaz) w obydwu 
typach terenów.

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m od 
granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu MN2– zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna
MNs – zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna szeregowa
MW – zabudowa mieszkaniowa 
wielorodzinna

Maksymalna intensywność zabudowy Brak danych

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy

Brak danych

Maksymalna powierzchnia zabudowy
70%

Maksymalna wysokość zabudowy
20m

Minimalny udział procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej 25%

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 1,50 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego 

użytkowej lokalu usługowego

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu

Sposób użytkowania obiektów 
budowlanych oraz zagospodarowania 
terenu - Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywność wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania  dotyczące  zabudowy  i 
zagospodarowania  terenu  położonego 
na  obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa 
kulturowego  i  zabytków  oraz  dóbr 
kultury współczesnej

Nie dotyczy
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wymagania  dotyczące  ochrony  innych 
terenów  lub  obiektów  podlegających 
ochronie  na  podstawie  przepisów 
odrębnych

Nie dotyczy

warunki i  szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i  szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny  udział  procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywność zabudowy Nie dotyczy

wysokość zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, jednorodzinna 
szeregowa, wielorodzinna, 
wielorodzinna z usługami  inwestycje 
komunikacyjne (drogi, oświetlenie), 

modernizacje miejskich instytucji, lasy, 
zieleń nieurządzona

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu

Brak danych

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach

Brak danych

uchwałach o  obszarach  ograniczonego 
użytkowania

Brak danych

miejscowych planach odbudowy Brak danych

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego

Brak danych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego

Brak danych

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy obiektu 
energetyki jądrowej

Brak danych
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decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego

Brak danych

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej

Brak danych

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym

Brak danych

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał

Decyzja nr 133/2025 z dnia 18.04.2025 r. znak DR-BB.6740.103.2025.JMa 
wydane przez Prezydenta Miasta Zielona Góra

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. z 
2021 r. poz. 2351, z późn. zm.), 
oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku 
wniesienia sprzeciwu przez ten 
organ

Nie dotyczy

Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót 
budowlanych

Termin rozpoczęcia robót budowlanych – 05.06.2025 r.

Planowany termin zakończenia robót budowlanych – 01.04.2026 r.

Opis przedsięwzięcia Liczba budynków 2 budynki mieszkalne jednorodzinne 
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deweloperskiego albo zadania 
inwestycyjnego

dwulokalowe

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między budynkami)

zabudowa z odstępem 2,41m

Sposób  pomiaru  powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po jego 
wybudowaniu i dokonaniu obmiaru na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 
9836:1997 ”WŁAŚCIWOŚCI UŻYTKOWE W BUDOWNICTWIE”.

Zamierzony  sposób  i 
procentowy  udział  źródeł 
finansowania  przedsięwzięcia 
deweloperskiego  lub  zadania 
inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych  środków 
finansowych  –  kredyt,  środki  własne, 
inne

Środki własne: 50%
Środki pozyskane z mieszkaniowego 
rachunku powierniczego: 50%

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)

0,45%

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy

Koszty,  opłaty  i  prowizje  za  prowadzenie  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego 
obciążają  dewelopera.  Środki  pieniężne  wpłacone  przez  nabywcę  na  mieszkaniowy 
rachunek powierniczy nie mogą być pomniejszone o  ww. koszty, opłaty i prowizje.

Deweloper  dysponuje  środkami  wypłacanymi  z  otwartego  mieszkaniowego  rachunku 
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego, 
dla którego jest prowadzony ten rachunek.

Deweloper  jest  obowiązany  do  posiadania  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego 
prowadzonego  dla  przedsięwzięcia  deweloperskiego  do  dnia,  w  którym  nastąpi 
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy,  o której mowa 
w  art.  2  ust.  1  pkt  2,  3  lub  5  lub  ust.  2  ustawy  o  ochronie  praw  nabywcy  lokalu  
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
(„ustawa”)   w ramach tego przedsięwzięcia.  Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek 
powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie 
nabywcy  podaje  szczegółowe  informacje  dotyczące  wpłat  i  wypłat  dokonanych 
w  wykonaniu  umowy,  której  stroną  jest  nabywca  występujący  z  żądaniem  udzielenia  
informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat.

Nabywca  dokonuje  wpłat  na  mieszkaniowy rachunek  powierniczy  zgodnie  z  postępem 
realizacji  przedsięwzięcia  deweloperskiego.  Wysokość  wpłat  dokonywanych  przez 
nabywcę  jest  uzależniona  od  faktycznego  stopnia  realizacji  poszczególnych  etapów 
przedsięwzięcia  deweloperskiego,  określonych  w  harmonogramie.  Nabywca  dokonuje 
wpłat  na  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy  po  zakończeniu  danego  etapu 
przedsięwzięcia  deweloperskiego  określonego  w  harmonogramie.  Deweloper  informuje 
nabywcę  na  papierze  lub  innym  trwałym  nośniku  o  zakończeniu  danego  etapu 
przedsięwzięcia deweloperskiego.

W związku z  realizacją  przez  dewelopera umowy deweloperskiej  lub  umowy,  o  której 
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne 
wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej 
niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 
2  ust.  1  pkt  2,  3  lub  5  ustawy  i  po  stwierdzeniu  zakończenia  danego  etapu  realizacji 
przedsięwzięcia  deweloperskiego,  w  wysokości  kwoty  stanowiącej  iloczyn  procentu 
kosztów danego  etapu  określonego w harmonogramie  przedsięwzięcia  deweloperskiego 
oraz ceny lokalu mieszkalnego (z wyjątkiem kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów 
ostatniego  etapu  określonego  w  harmonogramie  Przedsięwzięcia  deweloperskiego  oraz 
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ceny lokalu mieszkalnego).  W przypadku zakończenia ostatniego etapu Przedsięwzięcia 
deweloperskiego,  określonego  w harmonogramie  Bank  wypłaca  pozostałe  na  otwartym 
mieszkaniowym rachunku powierniczym środki  pieniężne  wpłacone  przez  Nabywcę  na 
poczet  realizacji  ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy 
przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od 
obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę 
Nabywca.

Przed wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 20  
maja 2021r;  o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym  Bank  dokonuje  kontroli  zakończenia 
każdego z etapów Przedsięwzięcia deweloperskiego. W trakcie kontroli Bank ma prawo 
wglądu  do  rachunków  bankowych  Dewelopera  oraz  kontroli  dokumentacji  w  zakresie 
dotyczącym  Przedsięwzięcia  deweloperskiego.  Koszty  kontroli  ponosi  Deweloper. 
Kontrola obejmuje m.in.:

a/  sprawdzenie,  czy  Deweloper  posiada  tytuł  własności  nieruchomości,  na  której  jest 
prowadzone Przedsięwzięcie deweloperskie,

b/  sprawdzenie,  czy  wobec  Dewelopera  nie  zostało  wszczęte  postępowanie 
restrukturyzacyjne albo upadłościowe,

c/ sprawdzenie, czy Deweloper posiada pozwolenie na budowę,

d/  sprawdzenie,  czy  planowane  przez  Dewelopera  przeznaczenie  środków,  które  będą 
wypłacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem 
wydatkowania środków określonym w art. 13 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie 
praw  nabywcy  lokalu  mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym,

e/  sprawdzenie,  czy wydatkowanie środków wypłaconych z  otwartego mieszkaniowego 
rachunku  powierniczego  jest  zgodne  ze  sposobem  wydatkowania  środków  określonym 
w art. 13 ww. ustawy

f/  sprawdzenie,  czy  Deweloper  nie  zalega  z  podatkami  i  składkami  na  ubezpieczenie 
społeczne i zdrowotne,

g/ sprawdzenie, czy Deweloper uregulował wymagalne i bezsporne zobowiązania pieniężne 
wobec wykonawców lub podwykonawców,

h/  sprawdzenie,  czy  Deweloper  dokonał  wpłaty  składki  na  Deweloperski  Fundusz 
Gwarancyjny, o której mowa w art.  49 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym, w należnej wysokości,

i/  sprawdzenie,  czy Deweloper nie zalega ze zobowiązaniami wobec nabywców, którzy 
w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego odstąpili od umowy na podstawie art. 
43 ust. 1-6 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

j/  sprawdzenie,  czy  Deweloper  nie  zalega  wobec  Deweloperskiego  Funduszu 
Gwarancyjnego  ze  zobowiązaniem wynikającym z  realizacji  przez  ten  Fundusz  zwrotu 
wpłat nabywcy w sytuacji, o której mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 20 maja  
2021r;  o  ochronie  praw nabywcy lokalu  mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

k/  ustalenie  przez wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie  uprawnienia 
budowlane,  czy  Deweloper  zakończył  określony  w  harmonogramie  etap  realizacji 
przedsięwzięcia  deweloperskiego,  polegające  w  szczególności  na  sprawdzeniu:  wpisu 
kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania 
robót budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, uzyskania decyzji 
o  pozwoleniu  na  użytkowanie  albo dokonania  zawiadomienia  o  zakończeniu  budowy - 
w przypadku zakończenia robót budowlanych.

Czynności kontrolne o których mowa w lit. d/, f/ g/, i/ oraz j/ są wykonywane na podstawie 
oświadczeń Dewelopera.

W przypadku: negatywnej oceny jednego z elementów określonych w art. 17 ust. 4 pkt 1  
lit. a, c-e oraz h lub pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
(opisanych  powyżej  w  lit.  a/  c/-e/  oraz  h/  lub  k/),  braku  oświadczeń  dewelopera,  na 
podstawie których są wykonywane czynności kontrolne, o których mowa w art. 17 ust. 4 
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pkt 1 lit.  f,  g,  i  oraz j  ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
(opisanych powyżej  w lit.  f/  g/,  i/  oraz j/),  wszczęcia wobec Dewelopera postępowania 
restrukturyzacyjnego albo upadłościowego, o którym mowa w art.  17 ust.  4 pkt 1 lit.  b 
ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (opisanego powyżej w  lit.  
b/) Bank wstrzymuje wypłatę środków pieniężnych, o których mowa w art. 16 ust. 1 lub 3  
ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i wyznacza Deweloperowi 
termin  na  usunięcie  nieprawidłowości.  Bank  wypłaca  Deweloperowi  środki  pieniężne, 
wyłącznie  po  usunięciu  nieprawidłowości.  Bank  może  dokonać  kontroli  zakończenia 
każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego przed wypłatą środków pieniężnych, 
o których mowa w art.  16 ust.  1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw  
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym, także w zakresie szerszym niż określony w art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 20  
maja 2021r;  o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym,  jeżeli  wynika  to  z  umowy  zawartej 
z Deweloperem.

Prawo  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego  przysługuje 
wyłącznie  bankowi  i  tylko  z  ważnych  powodów.  Termin  wypowiedzenia  umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,  z zastrzeżeniem że termin ten 
ulega  skróceniu,  w  przypadku  gdy  przed  jego  upływem  deweloper  zawrze  umowę 
mieszkaniowego  rachunku  powierniczego  z  innym  bankiem  lub  spółdzielczą  kasą 
oszczędnościowo-kredytową.  Bank  informuje  nabywcę  na  papierze  lub  innym trwałym 
nośniku  o  terminie,  w  którym  wypowiedział  umowę  mieszkaniowego  rachunku 
powierniczego,  w  terminie  10  dni  od  dnia  jej  wypowiedzenia.  W  przypadku 
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwłocznie 
zawiera  z  innym  bankiem  lub  kasą  umowę  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego, 
jednak nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z  
zastrzeżeniem  że  przedmiotem  zawieranej  umowy  jest  prowadzenie  takiego  samego 
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, która została 
wypowiedziana.  Środki  zgromadzone  na  likwidowanym  mieszkaniowym  rachunku 
powierniczym  są  niezwłocznie  przekazywane  przez  Bank,  w  którym  dotychczas 
prowadzono  taki  rachunek,  na  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy  otwarty  przez 
Dewelopera  w  innym  banku  lub  innej  kasie,  po  przedstawieniu  przez  dewelopera 
oświadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzającego, że rachunek, na który mają być 
przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy 
z  dnia  20  maja  2021r;  o  ochronie  praw  nabywcy  lokalu  mieszkalnego  lub  domu 
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym.  W  przypadku  gdy 
deweloper  nie  przedstawi  oświadczenia  banku  lub  kasy,  o  którym  mowa  powyżej, 
w  terminie  60  dni  od  dnia  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku 
powierniczego,  Bank  niezwłocznie  zwraca  nabywcom  środki  znajdujące  się  na  tym 
rachunku. W czasie obowiązywania umowy, o której mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 20  
maja 2021r;  o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, oraz w terminie, o którym mowa w art. 10 
ust. 3 ww. ustawy, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie  
może ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków 
pieniężnych  gromadzonych  na  tym  rachunku,  z  tym  że  sposób  ustalania  wysokości  
oprocentowania jest określony w tej umowie.

Deweloper,  w  terminie  10  dni  od  dnia  zawarcia  umowy  mieszkaniowego  rachunku 
powierniczego w trybie, o którym mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021r; 
o  ochronie  praw  nabywcy  lokalu  mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz 
Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym,  informuje  nabywcę  na  papierze  lub  innym 
trwałym nośniku o dokonanej zmianie. Nabywca może wstrzymać dokonywanie kolejnych 
wpłat  na  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy  do  czasu  wykonania  przez  dewelopera 
obowiązku, o którym mowa zdaniu poprzednim.

Deweloper,  w  terminie  30  dni  od  dnia  podania  do  publicznej  wiadomości  informacji 
o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 
czerwca  2016  r.  o  Bankowym  Funduszu  Gwarancyjnym,  systemie  gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzącego mieszkaniowy 
rachunek  powierniczy  dla  Przedsięwzięcia  deweloperskiego,  zawiera  umowę 
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mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą. W terminie 10 
dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem 
lub  inną  kasą  deweloper  informuje  nabywcę  na  papierze  lub  innym  trwałym  nośniku 
o dokonanej zmianie i przekazuje mu oświadczenie banku lub kasy, o którym mowa w art.  
10 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r; o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub  
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku odstąpienia  na  podstawie  art.  43  ustawy od  umowy deweloperskiej  albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, przez jedną ze stron, bank  
wypłaca  nabywcy  przypadające  mu  środki  pieniężne  pozostałe  na  mieszkaniowym 
rachunku  powierniczym  w  nominalnej  wysokości  niezwłocznie  po  otrzymaniu 
oświadczenia o odstąpieniu od tej umowy oraz innych dokumentów wskazanych w umowie 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust.  
1 pkt 2,3 lub 5 ustawy, innego niż na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawią zgodne 
oświadczenia  woli  o  sposobie  podziału  środków  pieniężnych  zgromadzonych  przez 
nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank  wypłaca  środki  zgromadzone  na  mieszkaniowym  rachunku  powierniczym 
w  nominalnej  wysokości  niezwłocznie  po  otrzymaniu  oświadczeń,  o  których  mowa 
powyżej.

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram  przedsięwzięcia 
deweloperskiego  lub  zadania 
inwestycyjnego

Etap 1 – 25% 10.07.2025 r.

zakup nieruchomości gruntowej, dokumentacja projektowa, 
przygotowanie  placu  budowy,  roboty  ziemne,  ławy 
fundamentowe,  punkty  „0”  (bloczki  fundamentowe, 
kanalizacja,  zasypanie  punktu  „0”,  wylewka  betonowa  – 
chudziak)

Etap 2 – 25% 14.09.2025 r.

stropy,  podciągi,  słupy  nośne,  ściany  parteru,  ścianki 
działowe parteru, ściany nośne piętra, wieńce

Etap 3 – 15% 01.11.2025 r.

zadaszenie, stolarka okienna

Etap 4 – 20% 01.12.2025 r.

instalacje  wodno-kanalizacyjne,  instalacje  grzewcze, 
ocieplenie  i  elewacja  zewnętrzna,  tynki  wewnętrzne, 
parapety wewnętrzne, posadzki, instalacja elektryczna

Etap 5 – 15% 01.04.2026 r.

przyłącza  wody  i  kanalizacji,  przyłączeni  gazu,  przyłącze 
prądu, zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji

Cena ulegnie zmianie:
a/ stosownie do zmiany stawki podatku VAT:
   - jeżeli stawki podatku VAT zostaną obniżone poniżej 8% to cena brutto ulegnie  
      obniżeniu o kwotę równą obniżeniu podatku VAT,
   - jeżeli stawki podatku VAT zostaną podwyższone powyżej 8% to cena brutto  
   ulegnie  podwyższeniu,  o  kwotę  równą  podwyższeniu  podatku  VAT,  przy 
      czym o zmianie takiej Deweloper poinformuje Nabywcę w formie pisemnej.
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b/ na skutek wystąpienia różnicy między projektowaną a rzeczywistą 
     powierzchnią Lokalu,
     -  jeżeli  ostateczna  powierzchnia  lokalu  będzie  mniejsza  -  Spółka  zwróci 
       Nabywcy nadwyżkę,
     - jeżeli ostateczna powierzchnia lokalu będzie większa - Nabywca nie będzie 
       ponosił z tego tytułu żadnych kosztów.

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W 
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU  MIESZKALNEGO  LUB  DOMU  JEDNORODZINNEGO  ORAZ  DEWELOPERSKIM 
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki,  na  jakich  można 
odstąpić  od  umowy 
deweloperskiej  lub  jednej  z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust.  1 pkt 2,  3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw  nabywcy  lokalu 
mieszkalnego  lub  domu 
jednorodzinnego  oraz 
Deweloperskim  Funduszu 
Gwarancyjnym

1. Nabywa ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej:

1) jeżeli  umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementów, o których 
mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim  Funduszu 
Gwarancyjnym;

2)   jeżeli  informacje  zawarte  w  umowie  deweloperskiej  nie  są  zgodne 
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20  
maja  2021r  o  ochronie  praw  nabywcy  lokalu  mieszkalnego  lub  domu 
jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym  prospektu 
informacyjnego  wraz  z  załącznikami  lub  informacji  o  zmianie  danych  lub 
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;

4)  jeżeli  dane  lub  informacje  zawarte  w  prospekcie  informacyjnym  lub  jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne 
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)  jeżeli  prospekt  informacyjny,  na   podstawie  którego   zawarto   umowę 
deweloperską   nie  zawiera  danych  lub  informacji  określonych  we  wzorze 
prospektu informacyjnego;

6)  w  przypadku  nieprzeniesienia  na  nabywcę  praw  wynikających  z  umowy 
deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy;

7)  w przypadku gdy deweloper  nie  zawrze  umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego  z  innym  bankiem  lub  spółdzielczą  kasą  oszczędnościowo-
kredytową w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20 
maja  2021r  o  ochronie  praw  nabywcy  lokalu  mieszkalnego  lub  domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy 
z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

9)  w  przypadku  niewykonania  przez  dewelopera  obowiązku,  o  którym mowa 
w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu  
mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim  Funduszu 
Gwarancyjnym, w terminie określonym  w tym przepisie;

10)  w  przypadku  nieusunięcia  przez  dewelopera  wady  istotnej  lokalu 
mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 
2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
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oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11)  w  przypadku  stwierdzenia  przez  rzeczoznawcę  istnienia  wady  istotnej, 
o którym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw 
nabywcy lokalu  mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym;

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 
28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe;

13) w przypadku podwyższenia ceny sprzedaży nieruchomości wskutek zmiany 
wysokości stawki podatku od towarów i usług (VAT) tj.: jeżeli zmienią się stawki 
podatku  VAT  w  stosunku  do  obowiązujących  w  chwili  zawarcia  umowy 
deweloperskiej,  cena  Lokalu  ulegnie  zwiększeniu  lub  zmniejszeniu 
proporcjonalnie do skutków zmiany stawek VAT, o czym Deweloper poinformuje 
pisemnie Nabywcę. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje 
zwiększenie  ceny,  Nabywcy  będzie  przysługiwało  prawo  do  odstąpienia  od 
umowy  w  terminie  14  dni  od  daty  wysłania  przez  Spółkę  zawiadomienia 
o  zwiększeniu  ceny.  Jeżeli  Nabywca nie  złoży oświadczenia  o  odstąpieniu  od 
umowy, będzie zobowiązany do uregulowania różnicy w cenie wynikającej  ze 
zmiany  stawki  podatku  VAT,  w  terminie  14  dni  od  otrzymania  pisemnego 
zawiadomienia od Dewelopera.

2.  W  przypadkach,  o  których  mowa  w  ust.  1  pkt  1–5,  nabywca  ma  prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienie  praw  wynikających  z  umowy  deweloperskiej,  a  w  razie 
bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od 
tej  umowy.  Nabywca  zachowuje  roszczenie  z  tytułu  kary  umownej  za  okres 
opóźnienia.

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia 
od umowy deweloperskiej,  po  dokonaniu  przez bank zwrotu  środków zgodnie 
z art. 10 ust. 3. ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz  Deweloperskim  Funduszu 
Gwarancyjnym;

5.W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia 
od  umowy  deweloperskiej  po  upływie  60  dni  od  dnia  podania  do  publicznej 
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. ustawy z dnia 20 maja 
2021r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

7.  W  przypadku  skorzystania  przez  stronę  nabywającą  z  prawa  odstąpienia, 
o którym mowa powyżej, umowa uważana jest za niezawartą, a strona nabywająca 
nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy.

8.  Deweloper  ma  prawo  odstąpić  od  umowy  deweloperskiej  w  przypadku 
niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 
określonych  w  umowie,  mimo  wezwania  nabywcy  w  formie  pisemnej  do 
uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba 
że  niespełnienie  przez  nabywcę  świadczenia  pieniężnego  jest  spowodowane 
działaniem siły wyższej.

9.  Deweloper  ma  prawo  odstąpić  od  umowy  deweloperskiej  w  przypadku 
niestawienia  się  nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania  aktu 
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notarialnego   przenoszącego   na   nabywcę   prawa   wynikające   z  umowy 
deweloperskiej   mimo  dwukrotnego  doręczenia  wezwania  w  formie  pisemnej 
w  odstępie  co  najmniej  60  dni,  chyba  że  niestawienie  się  nabywcy  jest 
spowodowane działaniem siły wyższej.

10. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 
dni  od  dnia  otrzymania  oświadczenia  nabywcy  o  odstąpieniu  od  umowy 
deweloperskiej  (również  w  przypadku  odstąpienia  od  umowy  deweloperskiej 
przez Nabywcę z powodu zmiany stawki podatku VAT powodujej zwiększenie 
ceny), zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z otwartego 
mieszkaniowego  rachunku  powierniczego  w  związku  z  realizacją  umowy 
deweloperskiej.

11.  Oświadczenie  woli  Nabywcy o  odstąpieniu  od umowy deweloperskiej  jest 
skuteczne  jeżeli,  zawiera  zgodę  Nabywcy  na  wykreślenie  z  księgi  wieczystej 
roszenia, o którym mowa w art. 38 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r o ochronie 
praw  nabywcy  lokalu  mieszkalnego  lub  domu  jednorodzinnego  oraz 
Deweloperskim  Funduszu  Gwarancyjnym  i  jest  złożone  w  formie  pisemnej 
z podpisami notarialnie poświadczonymi.

12.  W przypadku  odstąpienia  od  umowy deweloperskiej  przez  dewelopera  na 
podstawie art.  43  ust.  7  lub 8  ustawy z  dnia  20 maja  2021r  o  ochronie  praw 
nabywcy lokalu  mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu  Gwarancyjnym  nabywca  jest  obowiązany  wyrazić  zgodę  na 
wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 
ust. 2 ww. ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie  banku  lub  innego  wierzyciela  hipotecznego  na  bezobciążeniowe  ustanowienie  odrębnej  własności  
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniu do jej  udzielenia,  jeżeli  takie obciążenie istnieje,  albo zgodzie banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego  na  bezobciążeniowe  przeniesienie  na  nabywcę  własności  nieruchomości  wraz  z  domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i  własności  domu jednorodzinnego 
stanowiącego  odrębną  nieruchomość,  lub  przeniesienie  ułamkowej  części  własności  nieruchomości  wraz 
z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych 
po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje.
Nie dotyczy

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu  mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz  Deweloperskim Funduszu  Gwarancyjnym,  o  zgodzie 
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 
nabywcę po wpłacie  pełnej  ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej  zgody,  jeżeli  takie 
obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 
na  nabywcę  ułamkowej  części  własności  lokalu  użytkowego  po  wpłacie  pełnej  ceny  przez  nabywcę  lub 
zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.
Nie dotyczy

II.  Informacja  o  możliwości  zapoznania  się  w  lokalu  przedsiębiorstwa  (Biurze  Sprzedaży,  mieszczącym  się 
w Zielonej Górze przy ul. Pod Filarami 2/16)  przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy z:

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości,
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego,
3) pozwoleniem na budowę,
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
5) projektem budowlanym,
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 
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nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu, Nie dotyczy
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu, Nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu, Nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzającym:
a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego  i  przeniesienie  jego  własności  na  nabywcę  po  wpłacie  pełnej  ceny  przez  nabywcę  lub 
zobowiązanie  do  jej  udzielenia,  jeżeli  takie  obciążenie  istnieje,  albo  zgodę  banku  lub  innego  wierzyciela  
hipotecznego  na  bezobciążeniowe  przeniesienie  na  nabywcę  własności  nieruchomości  wraz  z  domem 
jednorodzinnym  lub  użytkowania  wieczystego  nieruchomości  gruntowej  i  własności  domu  jednorodzinnego 
stanowiącego  odrębną  nieruchomość,  lub  przeniesienie  ułamkowej  części  własności  nieruchomości  wraz 
z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,

Nie dotyczy

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy  
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
albo  zgodę  banku  lub  innego  wierzyciela  hipotecznego  na  bez  obciążeniowe  przeniesienie  na  nabywcę 
ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do  
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

Nie dotyczy

Klienci  chcący skorzystać z  możliwości  zapoznania się  z  ww. dokumentami proszeni  są o kontakt  telefoniczny 
w celu ustalenia dogodnego terminu.

III. Informacja:

Środki  pieniężne  zgromadzone  w mBank  S.  A.  z  siedzibą  w Warszawie,  prowadzącym otwarty  mieszkaniowy 
rachunek  powierniczy,  są  objęte  ochroną  obowiązkowego  systemu  gwarantowania  depozytów,  na  zasadach 
określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania  
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:

- ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec mBank S. A z siedzibą w Warszawie,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest  każdy 

z  powierzających,  w  granicach  wynikających  z  jego  udziału  w  kwocie  zgromadzonej  na  tym  rachunku,  
a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,

- limit  gwarancyjny  przypadający  na  jednego  deponenta  to  równowartość  w  złotych  100  000  euro;  
w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym,  systemie  gwarantowania  depozytów  oraz  przymusowej  restrukturyzacji,  środki  deponenta, 
w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 
100 000 euro,

- podstawą  wyliczenia  kwoty  środków  gwarantowanych  należnej  deponentowi  jest  suma  wszystkich 
podlegających  ochronie  należności  tego  deponenta  od  banku,  w  tym  należności  z  tytułu  środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 
powierniczym,

- wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku,

- wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
- Bank mBank S. A  korzysta także z następujących znaków towarowych:

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja  zamieszczana  w przypadku  zawarcia  umowy mieszkaniowego  rachunku  powierniczego  z  oddziałem 
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instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 
z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm.).

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe,  
jest  objęty  systemem  gwarantowania  państwa  macierzystego,  co  oznacza,  że  nie  mają  do  niego  zastosowania 
przepisy  ustawy  z  dnia  10  czerwca  2016  r.  o  Bankowym  Funduszu  Gwarancyjnym,  systemie  gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego

 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego

 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym

01.06.2026 r.

Określenie położenia oraz 
istotnych cech domu 
jednorodzinnego albo budynku, w 
którym ma znajdować się lokal 
mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Ściany murowane z betonu 
komórkowego,

Stropy – żelbetowe 
prefabrykowane,

Konstrukcja dachu – drewniana

Okna 3-szybowe PCV

Dach kryty dachówką ceramiczną

Ocieplenie ścian – styropian 20cm

Tynki maszynowe gipsowe

Standard prac wykończeniowych 
w części wspólnej budynku i 
terenie wokół niego, 
stanowiącym część wspólną 
nieruchomości

ocieplenie styropian 20cm z 
tynkiem elewacyjnym

utwardzony podjazdu – Kostka 
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betonowa typu polbruk

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garażowych i /lub 
postojowych

2 miejsce postojowe dla lokalu

Dostępne media w budynku Woda, prąd, kanalizacja, gaz

Dostęp do drogi publicznej Działki nr 312/49, 312/50, 312/76, 
312/78, 312/80 stanowią 
wewnętrzną drogę dojazdową i 
zapewniają dostęp do drugi 
publicznej.

Określenie  usytuowania  lokalu 
mieszkalnego  w  budynku,  jeżeli 
przedsięwzięcie  deweloperskie 
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal nr …. usytuowany z ……... strony budynku

Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac 
wykończeniowych, do których 
wykonania zobowiązuje się 
deweloper

Powierzchnia użytkowa lokalu: 82,61 m2.

Lokal składa się z wiatrołapu, korytarza, salonu z aneksem kuchennym, 
WC, garderoby na parterze lokalu oraz z korytarza, pokoju, garderoby, 
łazienki, pralni z garderobą na piętrze lokalu  (zgodnie z załącznikiem 
nr 1 do prospektu).

Lokal nr ……. o łącznej powierzchni: 82,61 m2

- ściany i sufit nad parterem – pokryte tynkiem maszynowym 
gipsowym
- sufit nad drugą kondygnacją – płyty GK
- podłogi – wylewka betonowa, przygotowana pod położenie płytek lub 
paneli
- instalacje elektryczne – bez białego montażu
- instalacja TV– bez białego montażu
- stolarka okienna PCV
- ściany działowe – murowane z gazobetonu, pokryte tynkiem 
maszynowym (na etapie budowy istnieje możliwość zmiany układu 
ścian działowych przez klienta)
- parapety – konglomerat
- ogrzewanie podłogowe
- drzwi wejściowe (wzmocnione)

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego

01.06.2026 r.

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z 
lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

                                                                                                             …...………………………………….

Załączniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz 
istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów 
sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).
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